
COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO 
(Provincia di Bologna) 
SCRITTURA PRIVATA 

 

ADDENDUM AI CONTRATTI DI SERVIZIO STIPULATI CON LA SOCIETA’ PATRIMONIALE ADOPERA 

S.R.L. FINALIZZATO ALLA DEFINIZIONE DEL RAPPORTO INTERCORRENTE TRA IL COMUNE E LA 

SOCIETA’ MEDESIMA RELATIVAMENTE ALLA PREDISPOSIZIONE E GESTIONE DI ACCORDI 

QUADRO PER GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI E DEL PATRIMONIO STRADALE 

DI PROPRIETA’ COMUNALE. 

 
Nella Residenza Municipale del Comune di Casalecchio di Reno in via dei Mille n. 9 
 

FRA 
 
- COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO con sede in Casalecchio di Reno, Via dei Mille n. 9 (C.F. 
01135590370 P. I.V.A. n. 00534551205), PEC:comune.casalecchio@cert.provincia.bo.it, rappresentato 
dall’Arch. VITTORIOEMANUELE BIANCHI, nato a Bologna il 14/04/1955, C.F. BNCVTR55D14A944J, nella 
qualità di Dirigente dell’Area Servizi al Territorio del Comune di Casalecchio diReno, il quale interviene nel 
presente atto ai sensi dell’art. 107 terzo comma delTUEL esclusivamente nel nome, per conto e 
nell’interesse del Comune diCasalecchio di Reno, domiciliato per la carica presso la sede dell’Ente; 
 

E 
- ADOPERA PATRIMONIO E INVESTIMENTI CASALECCHIO DI RENO S.R.L. con sede legale in 
Casalecchio di Reno, Via dei Mille n. 9, (P.IVA - C.F. 02780831208) PEC:adoperasrl@legalmail.it, 
rappresentato dal Dott. MARCO CASTELLANI, nato a Forlì(FC) il 29/08/1976, C.F. CSTMRC76M29D704W, 
in qualità di Amministratore Unico,il quale interviene nel presente atto non in proprio ma nell'esclusivo 
interesse dellaSocietà Adopera S.r.l., domiciliato per la carica presso la sede della Società stessa; 
 

PREMESSO CHE 

 
- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 95 del 14 settembre 2007 siapprovava la costituzione di una 
società pubblica in house del Comune diCasalecchio di Reno per la gestione del patrimonio immobiliare 
comunale; 
- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 103 del 27 settembre 2007 si approvava il budget di 
previsione 2007 – 2008 della Società, provvedimento checostituiva atto di indirizzo per la gestione di 
"Adopera S.r.l.", anche per l'affidamentodi servizi pubblici a rilevanza economica da svolgere "in house" in 
conformità aiprincipi di cui all'art. 113 comma 5 lett. c) del D.Lgs. 267/2000 (TUEL) nonché aisensi dell’art. 
16 del D.Lgs. 175/2016 e art.192 del D.Lgs. 50/2016; 
- nell'allegato A) alla medesima deliberazione sono stati individuati i cespiti ed iservizi da trasferire, tra cui il 
servizio di manutenzione ordinaria e straordinaria degliedifici e del patrimonio stradale del Comune di 
Casalecchio di Reno; 
- con deliberazione della Giunta Comunale n. 114 del 28 dicembre 2007 sono statiapprovati gli schemi di 
contratti di servizio; 
- in data 4 aprile 2008 il Comune e la Società Adopera S.r.l. hanno sottoscritto icontratti di servizio aventi ad 
oggetto il “Servizio Globale di Manutenzione degliImmobili Comunali” (Rep. 11944 integrato da atto 
aggiuntivo Rep. 12000 del14/01/2010) e il “Servizio Globale degli spazi ed aree per viabilità carrabile e 
pedonale” (Rep. 11941 integrato da atto aggiuntivo Rep. 12001 del 14/01/2010); 
- con deliberazione di Giunta Comunale n. 121 del 31/10/2017sono stati approvati aggiornamenti e 
modifiche dei contratti di servizio in essere, relativi alle attività operative dellaSocietà Adopera S.r.l.; 
- in data 07/12/2017 sono stati sottoscritto i contratti rep. 39448 e rep. 39453 aventi ad oggetto, 
rispettivamente, la gestione globale degli immobili di proprietà comunale e la gestione globale del patrimonio 
stradale; 
- fra i suoi obiettivi strategici l’Amministrazione comunale ha individuato nella sottoscrizione di appositi 
accordi quadro stipulati ai sensi dell’art. 54 del D.Lgs. 50/2016 lo strumento più efficace per la gestione degli 
interventi di manutenzione sugli immobili comunali per gli interventi previsti nel programma triennale delle 
opere pubbliche e nei relativi elenchi annuali; 
- l’Accordo Quadro si distingue dalla procedura classica che prevede alla base del contratto un Progetto 
Esecutivo (che si fonda su una definizione precisa dell’oggetto del contratto con un computo metrico 
estimativo - prezzi e quantità) per il fatto che in sede di affidamento non sono definite quantità oggetto del 



contratto, bensì voci di lavorazioni, che nell’ambito di esecuzione del contratto saranno richieste all’operatore 
economico sulla base delle effettive necessità contingenti;   
- per le considerazioni di cui sopra l’Accordo Quadro costituisce uno strumento flessibile e che si presta 
all’esercizio della manutenzione dei beni del Patrimonio, nel quale a priori non possono essere determinate 
in modo preciso le quantità delle prestazioni da svolgere; 
- il contratto di Accordo Quadro è il contratto sottoscritto dall’operatore in esito alla gara d’appalto, che 
regolamenta l’esecuzione generale di quanto previsto (elenco prezzi, attività e capitolato), rimandando la 
sottoscrizione di contratti impegnativi dal punto di vista della spesa ad una successiva fase esecutiva 
(contratti applicativi); 
- i contratti applicativi sono i successivi contratti affidati all’interno dell’ AccordoQuadro in base alle priorità 
individuate e alle risorse di volta in volta disponibili individuate dal Comune con specifiche determine di 
impegno di spesa;  
 
Premesso inoltre che: 
- la Società Adopera S.r.l. si configura come “organismo di diritto pubblico” ai sensi dell’articolo 3, comma 1, 
lettera d), del Codice dei contratti pubblici;  
- l’articolo 5, punto 9 dello Statuto di Adopera S.r.l. prevede che la stessa possa compiere tutte le operazioni 
commerciali, industriali, mobiliari, immobiliari e finanziarie aventi pertinenza con l’oggetto sociale nel rispetto 
di eventuali limiti imposti dalla legge tempo per tempo vigente provvedendo in particolare all’acquisto di 
lavori, beni e servizi secondo la disciplina di cui al D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.; 
- Adopera S.r.l. dispone di una struttura tecnica dedicata alla progettazione e gestione della manutenzione 
del patrimonio pubblico; 
- per tutto quanto sopra laSocietà Adopera S.r.l. è stata individuata quale struttura idonea a ricoprire le 
funzioni di Stazione Appaltante per conto del Comune di Casalecchio di Reno per la gestione di uno o più 
Accordi quadro come meglio sopra descritti; 
- i citati contratti in essere Rep. 39448 e Rep. 39453 del 07/12/2017 prevedono esplicitamente la possibilità 
di inserire integrazioni, variazioni e modifiche delle pattuizioni, previo accordo tra le parti; 
 
Tutto quanto sopra premesso e considerato, le parti convengono e stipulano quanto segue: 
 
 

ART. 1 - RECEPIMENTO DELLE PREMESSE 

Le premesse sono parti integranti e sostanziali del presente contratto di servizio, inquanto costituiscono 
condizioni preliminari, essenziali ed irrinunciabili perl'assunzione dei diritti e delle disposizioni volute dalle 
parti con il presente contratto. 
 

 

ART. 2 - FINALITA' DEL CONTRATTO 

Il presente contratto costituisce Addendum ai contratti stipulati in data 07/12/2017 fra il Comune di 
Casalecchio di Reno e la Società Adopera S.r.l. registrati con Rep. 39448 per la gestione globale degli 
immobili di proprietà comunale e Rep. 39453 per la gestione globale del patrimonio stradale. 
Ha come finalità quella di regolare i rapporti tra la Società Adopera S.r.l. e il Comune di Casalecchio di Reno 
relativamente alla gestione di accordi quadro per l’affidamento dei lavori di manutenzione degli immobili 
comunali, sia edifici che patrimonio stradale fissandone gli obblighi reciproci al fine digarantire l'autonomia 
gestionale della Società e il perseguimento degli obiettivi di servizio del Comune a favore della cittadinanza. 
 

 

ART. 3 - OGGETTO DEL CONTRATTO 

Il Comune di Casalecchio di Reno, affida ad Adopera S.r.l., che accetta, alle condizioni enunciate negli 
articoli successivi, le funzioni di Stazione Appaltante nelle procedure di definizione di Accordi Quadro di cui 
al precedente art. 2), nonché le successive attività di gestione degli Accordi stessi, come meglio specificato 
nei successivi articoli. 
Il Comune procederà di volta in volta alla condivisione con la Società Adopera S.r.l.del contenuto dei singoli 
contratti applicativi dell’ Accordo Quadro che saranno stipulati da parte di Adopera e che sono necessari a 
definire tutti i contenuti che consentono di perfezionare l’obbligazione nel rispetto della disciplina del D.Lgs. 
118/2011. 
 
 

ART. 4 – OBBLIGHI DI ADOPERA S.R.L. 

La Società Adopera S.r.l. assume le funzioni di Stazione Appaltante nelle procedure di definizione di Accordi 
Quadro per l’affidamento degli interventi di manutenzione degli edifici e del patrimonio stradale di proprietà 
del Comune di Casalecchio di Reno. 



Le procedure di gara saranno svolte attraverso il Servizio Associato Gare dell’Unione Reno Lavino 
Samoggia con procedura di aggiudicazione all’offerta economicamente più vantaggiosa. 
E’ a carico della Società Adopera S.r.l.la predisposizione dei documenti tecnici di gara (Capitolato d’oneri ed 
elenco prezzi unitari), redatti includendo almeno le seguenti lavorazioni principali: 

- Per gli interventi di manutenzione della rete stradale: asfaltatura di carreggiate e marciapiedi, 
manutenzione di opere d’arte e manufatti stradali, manutenzione della rete di scolo delle acque, 
abbattimento delle barriere architettoniche, manutenzione della segnaletica e dell’arredo stradale, 
interventi urgenti di messa in sicurezza della viabilità; 

- Per gli interventi di manutenzione degli edifici: intonaci e murature, porte ed infissi, 
impermeabilizzazione coperti, ristrutturazioni interne, manutenzione impianti, interventi urgenti di 
messa in sicurezza; 

- Sia per gli edifici che per il patrimonio stradale dovrà essere prevista quale ulteriore attività da 
svolgere, un servizio di pronto intervento H24 – 7 giorni su 7, con indicazione dettagliata delle 
relative modalità e circostanze di attivazione. 

 
Inoltre, per gli Accordi Quadro stipulati, sono affidate alla Società AdoperaS.r.l. le seguenti attività: 

- Attività di RUP delle fasi di gara; 
- Verifiche documentali preliminari alla sottoscrizione del contratto; 
- Progettazione delle opere oggetto dei singoli contratti applicativi; 
- Sottoscrizione del contratto principale e dei contratti applicativi; 
- Attività di Direzione lavori e di RUP in fase di esecuzione dei lavori,nonché Coordinamento della 

sicurezza, se necessario; 
- Attività di redazione della contabilità dei lavori e di rendicontazione; 
- Gestione dell’appalto con fatturazione al Comune e liquidazione dell’impresa;  

 
Le attività ingegneristiche possono essere affidate dalla Società Adopera S.r.l. a soggetti esterni alla società, 
nell’ambito dei costi previsti nel quadro economico del progetto approvato e del relativo contratto applicativo. 
 
 

ART. 5 – OBBLIGHI DEL COMUNE 

Il Comune di Casalecchio di Reno individua e finanzia i singoli interventi che possono rientrare nelle attività 
oggetto degli Accordi Quadro, nel limite di quanto indicato negli strumenti di programmazione e 
pianificazione dell’Ente e nell’ambito della propria disponibilità.  
Per detti interventi da realizzare, il Comune procederà all’approvazione dei progetti e all’assegnazione delle 
relative risorse. 
A seguito della mera adesione all’Accordo Quadro principale, il Comune non è tenuto all’assunzione di alcun 
impegno di spesa, che avverrà soltanto preventivamente alla stipula dei singoli contratti attuativi. 
A tal fine il Comune approverà congiuntamente ai progetti gli schemi dei singoli contratti attuativi e 
provvederà all’assunzione del relativo impegno di spesa necessario al trasferimento delle risorse alla 
Società patrimoniale Adopera S.r.l. La liquidazione alla Società Adopera S.r.l. verrà effettuata 
successivamente all’approvazione dei singoli stati di avanzamento lavori, comprensiva degli oneri fiscali ed a 
seguito di presentazione di regolari fatture.  
 
 

ART. 6 - DURATA DEL CONTRATTO 

Il presente contratto ha scadenza contestuale a quella dei contratti di servizio cui accede. Le parti 
convengono di sottoporre a verifica il presente contratto con cadenza annuale; sono comunque fatte salve 
diverse e/o sopravvenute disposizioni di legge in materia. 
 
 

ART. 7 – OBBLIGHI DI ADOPERA S.R.L., OSSERVANZA DELLE LEGGI E DEI REGOLAMENTI 

La Società Adopera S.r.l. avrà l'obbligo di osservare e di fare osservare ai propri dipendenti oltre alle norme 
specificate nel presente contratto, anche tutte le disposizioni contenute nelle Leggi e Regolamenti in vigore, 
nonché le ordinanze comunali e degli altri enti competenti, che riguardino, in particolare, le attività oggetto 
del presente addendum. 
 

 

ART. 8 – CONTROLLO DELLE ATTIVITA’ SVOLTE DALLA SOCIETA’ ADOPERA S.R.L. 

Al fine di agevolare l’esercizio del controllo analogo la Società Adopera S.r.l. è tenuta a predisporre, con 
cadenza annuale, un sistema di reporting, da inviare al Comune, che fornisca puntuali ed esaustive 
informazioni sul generale andamento della gestione delle attività affidate. 



Il Comune si riserva di attivare, a proprie spese, indagini conoscitive finalizzate a verificare l'efficacia e 
l'efficienza del servizio. 
Il Comune si riserva la facoltà di effettuare in qualsiasi momento la verifica del corretto svolgimento del 
servizio. 
La Società Adopera s.r.l. presta al Comune ogni collaborazione nell’espletamento delle attività di cui sopra e 
verrà preventivamente invitata a partecipare ai controlli suddetti, fornendo tutte le informazioni, i supporti e la 
documentazione utili all’effettuazione dei controlli stessi. 
 

 

ART. 9 - ASSICURAZIONE, DANNO A TERZI, RESPONSABILITA’ E DISCIPLINA 

La Società Adopera S.r.l. è responsabile dei danni arrecati a terzi direttamente o indirettamente e mantiene 
indenne il Comune da qualsiasi pretesa risarcitoria da parte di terzi riconducibile a rapporti e/o lavori inerenti 
il presente contratto. 
La Società Adopera S.r.l. inoltre si impegna a tenere sollevato ed indenne il Comune da ogni e qualsiasi 
danno che derivasse a terzi in dipendenza o conseguenza del presente contratto e risarcire il Comune 
stesso degli eventuali danni che ad esso derivassero in dipendenza o conseguenza delle attività svolte. 
Per ragioni di economicità, il Comune e Adopera S.r.l. concorderanno di volta in volta le modalità più idonee 
per tenere indenne il Comune da qualsiasi pretesa da parte di terzi riconducibili al presente contratto. 
La Società Adopera S.r.l. dovrà, pertanto, provvedere alla stipula di idonee assicurazioni perla RCT, oltre 
alleassicurazioni di legge. 
La Società Adopera S.r.l. risponde del comportamento dei dipendenti nella esecuzione delle attività di cui al 
presente contratto. 
Nei confronti dei dipendenti la Società Adopera S.r.l. è tenuta alla scrupolosa osservanza delle normative 
vigenti in materia di assunzione del personale, di assicurazione obbligatoria contro gli infortuni sulla 
sicurezza sullavoro ai sensi del D.Lgs. 81/2008e s.m.i., ed in materia assistenziale e previdenziale. 
 

 

ART. 10 - DIVIETO DI CESSIONE DEL CONRATTO 

E’ vietata la cessione totale del presente contratto. 
Per lo svolgimento delle singole attività, laddove non si disponga di mezzi propri,è consentito, nel rispetto del 
principio di non discriminazione e delle norme diriferimento sui pubblici appalti, il ricorso a soggetti esterni. 
 

 

ART. 11 - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA 

Il presente Contratto si risolverà di diritto ai sensi dell’articolo 1456 cod.civ. nonché in caso di reiterate gravi 
deficienze nella gestione affidata e diinadempienze di particolare gravità,salvo i casi di caso fortuito e forza 
maggiore. 
Alle medesime condizioni di cui al precedente comma il Comune può recedere dalpresente contratto, 
revocando l’affidamento delle attività ivi previste in qualunque momento,qualora ciò si renda necessario per 
tutelare l’interesse pubblico ovvero in relazione ad intervenute disposizioni legislative. 
 

 

ART. 12 - ESECUZIONE IN DANNO 
Il Comune, in caso di mancata, incompleta o cattiva esecuzione da parte della Società Adoperas.r.l. delle 
prestazioni concordate, potrà avvalersi dell’opera di altro soggetto addebitandone i relativi costi ad Adopera, 
previa diffida ad adempiere nei terminiindicati. 
 

 

ART. 13 - CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE 

Il Foro competente per le controversie è il Foro di Bologna. 
 

 

ART. 14 – SPESE DI REGISTRAZIONE 

Ai fini della registrazione fiscale le parti chiedono l’applicazione delle disposizionicontenute nell’art. 40 del 
D.P.R. 26.4.86 n. 131 in quanto il presente contratto ha peroggetto la cessione di beni o la prestazione dei 
servizi soggetti ad I.V.A. 
 

 

ART. 15 - DISPOSIZIONI FINALI 

Il contratto dovrà essere interpretato secondo principi di buona fede secondoquanto prevede l’art.1366 c.c. e 
secondo la legge della Repubblica Italiana. 



Esso dovrà essere interpretato nella sua interezza attribuendo a ciascunaclausola il senso che ne deriva dal 
complesso dell’atto, tenendo conto della realeintenzione delle parti al tempo della sua stipula ex artt. 1362 e 
1363 c.c. 
Ogni spesa, onere, imposta e tassa che saranno applicate al presente contrattosuccessivamente alla stipula, 
sono a carico della Società Adopera S.r.l. 
 
Letto, approvato e sottoscritto: 
 

PER LA SOCIETA’ ADOPERA PATRIMONIO E INVESTIMENTI CASALECCHIO 

DI RENO S.R.L. – L’AMMINISTRATORE UNICO: 

(Dott. Marco Castellani) 
Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art. 21 D. Lgs. n 82/2005 e s.m.i. 
 

PER IL COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO – IL DIRIGENTE: 

(Arch. Vittorio Emanuele Bianchi) 
Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art. 21 D. Lgs. n 82/2005 e s.m.i. 


